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1. Allgemeines
1.1 Projektgebiet

Auf einem ehemaligen Areal der Deutschen Bahn, unmittelbar norddstlich des Regionalbahnhofs
Koblenz-Liitzel, plant die BPD Immobilienentwicklung GmbH die Errichtung eines neuen Wohnquar-
tiers, welches in mehreren Bauabschnitten realisiert werden soll.

Das Gesamtareal mit dem Namen ,Rosenquartier” ist umrahmt von der Andernacher Straf3e (im
Osten), der Hannelore-Hermann-StraRe (im Norden und Westen) und der Douquéstralie bzw. Ro-
senstralRe (im Siden).

Insgesamt sind im neuen ,Rosenquartier” ca. 13 Wohnh&duser mit ca. 274 Wohnungen und ca. 4
Gewerbeeinheiten (im EG entlang der Andernacher Stral3e) geplant.

Diese Baubeschreibung beschreibt lediglich den ersten Bauabschnitt mit den Hausern 1 und 2 im
stid-westlichen Teil des Projektgebiets (siehe Lageplan).

! 7

e
Hannelore-Hermann-Strafle '
-

=5

o

]

5

o

[}

B

o

=

2

g

[}

=

o

Feldstrale
o

age.1s JayIeuIapuy

Douquéstralie
]

o UDE
N e N

Lageplan ,Rosenquartier”, Bauabschnitt 1 mit den Hausern 1 und 2
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1.2 Planerische Besonderheiten

Entlang der neuen Hannelore-Hermann-Stral3e entstehen am slidlichen Ende des geplanten Gesamt-
komplexes zwei Mehrfamilienhduser mit insgesamt 54 Wohnungen. Geplant sind jeweils vier Voll-
geschosse und ein Staffelgeschoss Gber einem Kellergeschoss mit Tiefgarage.

Zur Gliederung der westlichen Gebaudefassade und zur Aufwertung des Gesamtprojekts ist ober-
halb des Erdgeschosses zwischen den Hausern 1 und 2 eine groRe Glaswand vorgesehen, die den
Bewohnern der angrenzenden Wohnungen einen attraktiven Blick auf die westlich gelegene ,Feste
Franz” ermdglicht und gleichzeitig der zuséatzlichen Belichtung des Innenhofbereichs dient. Zusam-
men mit den angrenzenden Gebauden dient diese Glasfassade weiterhin dem Schutz des Innenhof-
bereichs vor moéglichem Bahnlarm.

Die Tiefgarage, welche im Zuge weiterer Bauabschnitte bis zum nérdlichen Teil der Hannelore-Her-
mann-StralRe erweitert werden soll, wird Gber die Zu- und Abfahrt im Bereich der DouquéstralRe und
die Treppenhauser der Einzelgebdude erschlossen. Im Untergeschoss sind auch die erforderlichen
Hausanschluss- und Technikraume, Fahrradréume und die, den einzelnen Wohnungen zugeordneten
Abstellraume vorgesehen (konstruktiv bedingt, befindet sich ein Teil der Abstellrdume des Hauses 2
im Untergeschoss des Hauses 1 - siehe Teilungserklarung).

Durch BPD wurde ein Elektromobilitdtskonzept erarbeitet, welches die Grundlage darstellt, fir eine
mogliche, spatere Elektrifizierung eines jeden Pkw-Stellplatzes durch die Erwerber bzw. die Woh-
nungseigentimergemeinschaft (siehe hierzu Punkt 4.3 , Elektroinstallation”).

Auf einem Grundstiick nérdlich der Hannelore-Hermann-StralRe erstellt der ortliche Versorger (Ener-
gieversorgung Mittelrhein, evm) eine Nahwaéarmestation, die zuklinftig alle Gebaude des ,Rosen-
quartiers” und des nordlich der Hannelore-Hermann-StralRe geplanten Gewerbegebaudes mit
Waérme versorgen soll. Diesbeziiglich wurde zwischen evm und BPD ein Warmeversorgungsvertrag
geschlossen, der die zuklinftigen Eigentiimer der vorgenannten Gebaude mit Kaufvertragsabschluss
zum Abschluss eines Warmeliefervertrags verpflichtet.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens hat sich BPD auch zur Herstellung von sozial geforderten
Wohnungen im gesamten Rosenquartier verpflichtet - im ersten Bauabschnitt werden hiervon 13
Wohnungen realisiert. Diese Wohnungen wurden durch BPD bereits hinsichtlich ihrer Anzahl, Lage,
Grundrissgestaltung, sowie Wohnungs- und ZimmergréRen mit der Stadt Koblenz und der Investi-
tions- und Strukturbank Rheinland-Pfalz (ISB) abgestimmt und sind in den Verkaufsplanen entspre-
chend kenntlich gemacht. Etwaige Grundrissdnderungen (z.B. Sonderwlinsche) bedlrfen daher
auch zwingend der Zustimmung durch die Stadt Koblenz und der ISB.

Die Freiflachen werden nach den Vorgaben eines Garten— und Landschaftsplaners gestaltet.
Westlich der Gebaude entstehen AuRenstellplatze, Baumpflanzinseln, Pflanzstreifen und die Haus-
zugénge. Die Aulienanlagenbereiche 6stlich und stdlich der Gebaude erhalten neben verschieden
bepflanzten und gestalteten Gemeinschaftsflachen auch privat genutzte Terrassen- und Gartenbe-
reiche. Uber befestigte FuBwege und zwei AuBentreppen gelangt man von den Treppenh&usern
der Wohnhéauser in die zuklinftig angrenzende, 6ffentliche Griinanlage. Da dort auch ein grofRer,
offentlicher Kinderspielplatz entstehen soll, ist die Herstellung von Kleinkinderspielflachen in den
Gemeinschaftsbereichen des Rosenquartiers nicht vorgesehen.

Die Herstellung der angrenzenden, 6ffentlichen Griinanlage erfolgt nicht durch BPD und ist nicht
Bestandteil dieser Baubeschreibung.
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Aus planungsrechtlichen Griinden sind Zaune innerhalb der Au3enanlagenflachen des ,,Rosenquar-
tiers” nicht zulassig. Die genaue Lage und Aufteilung der Gebaude und der Freiflachen ist den
Planunterlagen zu entnehmen.

Die Abmessungen der Tiefgaragenstellplatze (siehe Tiefgaragen-Grundrissplan der Teilungserkla-
rung) orientiert sich an den Empfehlungen des Bundesverbands 6ffentlich bestellter und vereidigter
sowie qualifizierter Sachverstandiger e.V. (BVS), Stand 09-2011.

MaRgebend fiir die dort empfohlenen (komfortableren) Stellplatzbreiten ist der Bereich fir das Ein-
und Aussteigen des Fahrers. Bei angrenzenden Stlitzen und Einbauten sind die empfohlenen Stell-
platzbreiten nur auf der Fahrerseite im Bereich der Tlren einzuhalten (bei den Stellplatzen P0O20,
P025, PO38, PO52 und PO53 entsprechen die angrenzenden Stlitzenabmessungen nicht vollum-
fanglich den Empfehlungen des BVS).

Das Wohnbauprojekt befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 307
~Rosenquartier”. Daraus ergeben sich Vorgaben hinsichtlich Gebaudegestaltung, Gebaudeabmes-
sung, AuRenanlagengestaltung, Stellplatzanzahl, Entwéasserung, Brandschutz, Schallschutz, etc. die
in der Planung und dieser Baubeschreibung - soweit maRRgeblich - berlicksichtigt wurden.

1.3  Ausfiihrungsgrundlagen

Planung

Die Ausfiihrung erfolgt entsprechend der Baugenehmigung unter Zugrundelegung der zum Zeit-
punkt der Bauantragstellung giiltigen Landesbauordnung Rheinland-Pfalz und des Gebaudeenergie-
gesetzes (GEG).

Es werden die bautechnischen Anforderungen in Anlehnung eines Effizienzhaus 55 zum Zeitpunkt
der Bauantragsstellung erfullt.

Schallschutz

Beim Schallschutz gegen AuRenlarm ist ein Schutz vor unzumutbaren Beldstigungen gewabhrleistet.
Beim Schallschutz innerhalb der Gebdude wurden die Anforderungswerte fiir den Schallschutz nach
DIN 4109, Ausgabe 2018, berlicksichtigt, mit folgenden verbesserten Werten:

Wohnungstrenndecken R'w=55dB/L nw< 46 dB
Wohnungstrennwénde R'w = 565dB
Gerédusche aus Wasserinstallationen LaF, max,n < 27 dB(A)

Die Wohnungseingangstilre entspricht der Schallschutzklasse 3 mit 42 dB Labor-Priifwert nach
DIN 4109. Anforderungen an den Schallschutz innerhalb einer Wohneinheit sind nicht vereinbart.
Kaufer- bzw. mieterseitig eingebrachte Kiichen- und Mdbeleinbauten 0.4. an Wohnungstrennwan-
den sind schallentkoppelt zu montieren/aufzustellen.

Alle Schlafrdume entlang der Westfassade (in Verkaufspldnen als Schlafrdume moblierte und mit
LZimmer” bezeichnete Rdume auf der Hauseingangsseite) erhalten spezielle Schallschutzfenster.
Sonstige mit ,Zimmer” bezeichneten Rdume entlang der Westfassade erfiillen nicht die erhohten
Schallschutzanforderungen fiir Schlafrdume wahrend der Nachtzeit.
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Tiefgaragenstellpldtze Nr. P 052 bis P 055

Die Tiefgaragenstellplatze Nr. P 052 bis P 055 befinden sich brandschutztechnisch nicht im glei-
chen Brandabschnitt der restlichen Tiefgaragenstellplatze des 1. Bauabschnitts. Dies erfordert be-
sondere SicherheitsmalBnahmen hinsichtlich der Elektrifizierung dieses Tiefgaragenbereichs (siehe
hierzu Punkt 4.3 , Elektroinstallation”).

Die finale Fertigstellung dieser Tiefgaragenstellplatze erfolgt nicht zeitgleich mit der Fertigstellung
der restlichen Bauleistungen des 1. Bauabschnitts (siehe hierzu kaufvertragliche Regelungen).

1.4  ErschlieBung

Anschlisse an die Versorgungsnetze fir Wasser, Strom und Telekommunikation (Glasfaser-Tech-
nik) in Abstimmung mit den jeweiligen Versorgungstragern bis in die Technikrdume.

Anschluss an das Nahwéarmenetz des Betreibers (Contractor) der Nahwéarmezentrale auf dem be-
nachbarten Baufeld nérdlich der Hannelore-Hermann-Stral3e.

1.5 Entwaésserung

Anschluss der Schmutzwasserleitungen an das 6ffentliche Kanalnetz. Innenhofflachen oberhalb der
Tiefgarage und befestigte Flachen westlich der Gebdude werden Uber Einldufe, Rinnen, Abwasser-
leitungen und Schachten in die 6ffentliche Kanalisation entwaéassert. Die gesamte Entwdasserung
erfolgt entsprechend den jeweiligen Auflagen und Vorschriften der Behoérden.

1.6 Baunebenkosten

Enthalten sind alle bei der Entwicklung und Genehmigung des Projektes anfallenden Kosten fir
Ingenieurleistungen inkl. Geb&dude-Einmessung, behordliche Prifgebihren und Abnahmen, ebenso
alle bis zur jeweiligen Wohnungslibergabe entstehenden Verbrauchskosten fiir Heizung, Wasser
und Strom sowie die Versicherungspramien fiar Haftpflicht-, Bauwesen- und Feuerrohbauversiche-
rung wahrend der Bauphase.

1.7 Bauendreinigung

Gemeinschaftsbereiche und Wohnungen werden besenrein Gbergeben.

2. Rohbau / Konstruktionen / Gebaudehiille / gemeinschaftliche Bereiche
2.1 Erdarbeiten

Aushub fir Baugrube (einschl. ggf. notwendigem Verbau), Fundamente und Leitungen einschliel3-
lich Wiederverflillen und Verdichten der Arbeitsrdaume. Abtransport und Beseitigung Uberschlissiger
Bodenmassen.
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2.2 Bodenplatte / Erdung / Konstruktion Tiefgarage / Untergeschoss

Die erdberlhrten Bauteile, Bodenplatte und Wéande der Kellerrdume sowie der Tiefgarage werden
aus Beton hergestellt. Die erforderliche Wasserundurchlassigkeit wird in Betontechnologie und /
oder mit geeigneten Abdichtungsmalnahmen hergestellt.

Erschitterungsddmmung im Untergeschoss entlang der AuRenwande, gemal gutachterlicher Er-
fordernis.

Wéarmeddmmung entlang der AuBenwéande, Decken und an den Treppenhausbereichen im Unter-
geschoss, gemafl warmetechnischer Erfordernis.

Raume und Flachen im Untergeschoss (Lagerraume, Technikrdaume, Fahrrad-, Hausanschlussraume,
Kinderwagenabstellflachen, etc.) sind nur fir den zeitweiligen Aufenthalt bestimmt. Die Keller-
rdume sind nicht flr die Lagerung von feuchteempfindlichen Gegenstédnden geeignet.

Im Bereich der Tiefgarage kann es an Trennrissen zu feuchtebedingter Dunkelverfarbung und tem-
porarer Bildung von Wasserperlen kommen. Eine Anforderung an das Raumklima besteht nicht. Die
Tiefgarage ist Uber das Einfahrtstor, Wandéffnungen und Liftungsschachtbauwerke frei beltGftet.

Erdung als Ringleitung und Fundamenterder. Ein dulRerer Blitzschutz kommt nicht zur Ausfiihrung.
Ausfihrung der Griindung gem. Erfordernis.

Tragende Innenwéande aus Stahlbeton (SchalungsstofRe raumseitig entgratet) oder Mauerwerk,
Ausfihrung hinsichtlich Konstruktion, Materialeigenschaften und Warmeschutz nach Erfordernis.

Decken, Stiitzen und Treppenldufe in Stahlbeton. Die erforderliche Wasserundurchlassigkeit der
Decke Giber TG wird in Betontechnologie und / oder mit geeigneten Abdichtungsmaflnahmen her-
gestellt.

AuBentreppen mit Betonblockstufen oder gleichwertig, nach Angaben Freiflachenplanung.

Entwésserung der Tiefgarage: Entwésserungsrinne der Tiefgarageneinfahrtsrampe mit Anschluss
an das offentliche Kanalnetz tber eine Hebeanlage. Innerhalb der Tiefgarage wird die Bodenplatte
ohne Gefélle ausgebildet und Schleppwasser in offenen, geféllelosen Verdunstungsrinnen mit
Schopfgruben gesammelt.

(Verdunstungsrinnen dienen dem Sammeln von Schleppwasser und sind nicht dafiir vorgesehen,
Wasser abzufiihren. Pfiitzenbildung in der Tiefgarage ist bedingt durch den beschriebenen Schlepp-
wassereintrag und durch die nicht vorhandene Bodenneigung nicht zu verhindern und stellt genauso
wie der Verbleib von Wasser in den Verdunstungsrinnen bzw. Schépfgruben keinen Mangel dar).
Das Abpumpen von eventuell angesammelten Schleppwasser hat mittels Tauchpumpe durch den
von der WEG beauftragten Hausmeisterdienst zu erfolgen.

2.3 Ausbau Tiefgarage / Untergeschoss / Keller

Kellerfenster als Kunststofffenster weil3 mit Isolierverglasung.
Kunststofflichtschacht mit feuerverzinktem Abdeckgitter und Abhebesicherung, Alternativ Ausfih-
rung in Stahlbeton
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Seitliche Luftungsoéffnungen in Tiefgarage / Fahrradrdumen, soweit unterirdisch: mit aulRenliegenden
Lichtschachten in Stahlbeton, mit feuerverzinktem Abdeckgitter und Abhebesicherung; soweit ober-
irdisch: als Lamellenfenster mit Aluminiumlamellen.

Liftungs-/Entrauchungsschéachte an der Decke der Tiefgarage aus Stahlbeton, oberseitig mit Holz-
abdeckung als Sitzflache nach Freiflachenplanung; soweit mit seitlichen Liftungséffnungen: Aus-
fihrung von Aluminiumlamellen (oberhalb von Pkw-Stellplatzen, mit dahinterliegendem Metallgitter).

Oberflachen Decken, Stiitzen und Wande: Stahlbetonflachen in schalungsglatter, entgrateter Aus-
fihrung. Wande und Decken in den Kellerrdumen und den gemeinschaftlich genutzten Rdumen sowie
in der Tiefgarage (in den Technikbereichen eingeschrankt) in hellem Farbton angelegt.
Treppenhauszugéange erhalten tiefgaragenseitig eine Kennzeichnung mit postalischer Hausnummer.
Sichtbare AuRenflachen der Untergeschosswande (Sid- und Ostfassade), mit Putztragerplatte und
Aulenputz gefilzt und gestrichen, oberseitig mit Metallabdeckung.

Brandschutztor: Zweiteiliges Schiebetor mit integrierter Schlupftir, zwischen den brandschutzrele-
vanten Abschnitten der Tiefgarage (zwischen Haus 2 und 3), Ausflhrung entsprechend brand-
schutztechnischer Erfordernis.

Tiiren / Trennwandsystem: Zwischenwéande und Tiren der den Wohnungen zugeordneten Keller-
abstellrdume als Metall-Trennwand-System, soweit nicht aus Mauerwerk oder Stahlbeton. Aus-
stattung der Tlren mit Profilzylinderschloss, SchlieRung Uber Schlieanlage und Kellerraumnum-
merierung.

Turen im UG und in der Tiefgarage nach brandschutztechnischen Anforderungen als Metalltliren
mit Anstrich.

Schutzwéande zwischen Fahrradstellplatzen und angrenzenden Pkw-Stellplatzen bzw. Zugédngen zu
Fahrradstellplatzen und angrenzenden Pkw-Stellplatzen als Gitterstabmatten h=ca. 2,00 m, verzinkt

Oberflachen Boden mit staubbindendem Schutzanstrich in den Keller- und gemeinschaftlich genutz-
ten Flachen des UG. Der Betonboden der Tiefgarage (Stellpldtze und Fahrgassen) erhélt ein Oberfla-
chen-Schutzbeschichtungssystem (OS 8). Die Beschichtung unterliegt der regelmaRigen Wartung
durch den Eigentimer / die Eigentimergemeinschaft. PKW-Stellplatze werden farblich markiert und
nummeriert.

Metallgittertor (Rolltor) in offener Ausfiihrung an der Tiefgaragen-Ein-/Ausfahrt, Schliisselschalter an
der Zufahrt und Zugschalter an der Ausfahrt. Jede Wohneinheit erhalt pro zugewiesenem Tiefgara-
genstellplatz einen 2-Kanal-Handfunksender (fir Ein- und Ausfahrt).

TUr neben Tiefgaragentor als Metalltlir mit Lochblechverkleidung und TrschlieRer, mit Profilzylin-
derschloss, SchlieBung Gber Schlie3anlage.

Mobile Schutzeinrichtung (Hochwasser) im Bereich der Tiefgaragenzufahrt und dem benachbarten
Tor, bestehend aus, in den Wanden einbetonierten Stahlprofilen, einer demontierbaren Stahlmittel-
stlitze im Zufahrtsbereich und darin einlegbaren Holzbohlen.

Fahrradstander in den Fahrradraumen und Fahrradabstellbereichen als Doppelstock-Fahrradparksys-
tem oder Hangeparker, Anzahl und Typ entsprechend Architektenplan und Stellplatzbedarf, Stahl-
konstruktion, verzinkt, nach Festlegung durch BPD.
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2.4 Geschosse ab Erdgeschoss

AuBenwinde: Kalksandsteinmauerwerk oder Stahlbeton nach Erfordernis.

Nebenrdume (Mll- und Fahrradrdume), raumseitig gestrichen, sonstige Wande raumseitig tapezier-
féhig gespachtelt bzw. verputzt.

(siehe auch Punkt 2.9 ,Fassade ab Oberkante Geldnde” und Punkt 2.13 , Treppen / Treppenhéu-
ser”)

Wohnungstrennwiénde, tragende Innenwéande und Stiitzen als Mauerwerk aus Kalksandstein bzw.
je nach Erfordernis aus Stahlbeton, raumseitig tapezierfahig verputzt oder nach Erfordernis ge-
spachtelt.

Nichttragende Innenwénde im Wohnungsbereich als Metallstdnderwé&nde beidseitig mit Gipskarton-
beplankung und Mineralfasereinlage, fugengespachtelt.

Geschossdecken in Stahlbeton, Ausfiihrung in Ortbeton, unterseitig tapezierfertig verputzt oder ge-
spachtelt und/oder mit Halbfertigteilen (Filigrandecken) mit unterseitig fugenverspachtelten StéRen.
Teilweise werden in den Wohnungen (gem. Verkaufsplan) abgehangte Decken bzw. Abkofferungen
aus Gipskartonplatten tapezierfahig fugengespachtelt ausgefihrt (die lichte Raumhdhe ist in diesen
Bereichen reduziert).

Schachtverkleidungen und Vormauerungen als Metallstdanderwéande mit Gipskartonbeplankung, ta-
pezierfahig fugengespachtelt.

2.5 Balkone / Dachterrassen / Loggien

Konstruktion der Balkonplatten in Stahlbeton. Die erforderliche Wasserundurchlassigkeit wird in
Betontechnologie und / oder mit geeigneten Abdichtungsmal3nahmen hergestellt. Deckenplatten
der Dachterrassen und Loggien aus Stahlbeton mit Abdichtung und soweit erforderlich, zuséatzlicher
Waéarmedammung.

Briistungen an den Dachterrassen in massiver Ausfihrung (Mauerwerk und/oder Stahlbeton), wér-
megedammt nach Erfordernis, verputzt und wie Fassade gestrichen mit Metallabdeckung.
Bristungen der Balkone und Loggien als Stahlgelander mit farbiger Faserzementplattenverkleidung
oder gleichwertig und in Teilen verglast, nach Festlegung durch BPD.

(Schallschutzverglasung einzelner Balkone siehe Punkt 2.10 ,Fenster, Fenstertiiren, oberirdische
Verglasungen”).

Gelander an den Loggien hinter der Schallschutzverglasung zwischen Haus 1 und 2 als verzinkte
und farbig endbehandelte Metallkonstruktion nach Festlegung durch BPD.

Belag Dachterrassen, Loggien und Balkone aus Betonplatten ca. 40/40 cm auf Unterbau. Der Plat-
tenbelag wird im Bedarfsfall seitlich mit einer Kies- oder Splittfillung eingefasst.

Entwasserung der Balkone, Loggien und Dachterrassen Glber Sammelfallrohre innerhalb der Balkon-
/ Loggia-Flache; Dachterrassen und Balkone bzw. Loggien erhalten zuséatzlich einen NotUberlauf zur
Notentwasserung.
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2.6 AuBengeldnder, Gartentore, Absturzsicherungen

Gelander an stdlicher und ostlicher TiefgaragenauRenwand (Absturzsicherung an Grundstlicks-
grenze) aus verzinkter Metallkonstruktion nach Festlegung durch BPD.

Gartentore, zweiflliglig an AuBentreppen (Innenhofzugadnge zwischen Hausern 1/2 und 2/3), Gehfli-
gel mit TirschlieBer, Seitenteil im Bedarfsfall 6ffenbar (aus Griinden des Feuerwehrangriffs ohne
Schloss). Metallkonstruktion, verzinkt, nach Festlegung durch BPD.

Horizontale Stangen vor Fenstern mit niedrigen Bristungshdhen als Absturzsicherung, ab 1. Ober-
geschoss aus verzinkter und farbig endbehandelter Metallkonstruktion nach Festlegung durch BPD.
Bodentiefe Fenster erhalten - soweit sicherheitsrechtlich erforderlich — eine vorgesetzte Glas-Ab-
sturzsicherung

2.7 Dach

Konstruktion / Warmedammung als Flachdachkonstruktion aus Stahlbeton mit oberseitig verlegter
Wéarmeddmmung und Abdichtung sowie extensiver Begriinung.

Dachentwasserung UGber Dacheinlaufe mit Anschluss an die Fassadenfallrohre.

2.8 Lichtkuppel

Jedes Haus erhalt eine Lichtkuppel mit Ausstiegsmaoglichkeit (Ausstieg mittels gesonderter Leiter)
im Treppenhaus zur Inspektion und Instandhaltung der Dachflache und der haustechnischen Anla-
genteile im Zuge der erforderlichen Wartungen.

2.9 Fassade ab Oberkante Gelande

Vollwadrmeschutz als Warmedammverbundsystem (WDVS) aus Polystyrol-Hartschaumplatten mit
Brandriegeln aus Mineralwolle gem. Brandschutz-Vorgaben mit hellem oder farbigem AufRRenputz
bzw. Teilflachen im Erdgeschoss mit Fassadenverkleidung aus Flachverblendern.

Obere Wandabschliisse (z.B. Attika) mit Metallabdeckung und Uberstand (Tropfkante).

2.10 Fenster, Fenstertiiren, oberirdische Verglasungen

Senkrechte Fenster und Fenstertiren in allen oberirdischen Geschossen — soweit nachfolgend nicht
anders beschrieben - als Kunststofffenster (innen weil3, au3en farbig nach Festlegung BPD) mit
Isolierverglasung (Klarglas), Gummilippendichtung sowie Einhebel-Beschlag (als Dreh- bzw. Dreh-/
Kipp-Beschlag), aulRer bei Festverglasungen. Wohnraumfenster im  Erdgeschoss mit
Pilzkopfbeschldagen und abschlieBbaren Fenstergriffen; Fensterelemente des 2. Rettungsweges
erhalten keine abschlieBbaren Fenstergriffe.

An den Eckfenstern (Stidwestecke Haus 1) lasst sich einer der beiden Fensterfliigel konstruktiv
bedingt nur eingeschrankt 6ffnen (keine 90°-Offnung méglich).
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Schlafrdume/Kinderzimmer entlang der Westfassade (,Zimmer” auf der Hauseingangsseite, die in
den Verkaufsplanen als Schlafrdume mobliert sind), erhalten Schallschutzfenster entsprechend der
hoheren schalltechnischen Anforderungen fir Schlafrdume wéahrend der Nachtzeit (Schallschutz vor
Verkehrslarm).

Ausfihrung als Aluminiumfenster (innen weil3, auRen farbig, nach schalltechnischer Erfordernis und
Festlegung BPD) mit Isolierverglasung (Klarglas), Gummilippendichtung sowie Einhebel-Beschlag (als
Dreh- bzw. Dreh-/ Kipp-Beschlag), aulRer bei Festverglasungen.

Konstruktionsbedingt weichen die Abmessungen und Farben der Fensterprofile zwischen den Kunst-
stofffenstern und den Aluminiumfenstern voneinander ab (Farbe nach Festlegung durch BPD).

Einheitlich erhalten alle Fenstertliren an Austritten zu Terrassen und Balkonen eine Schwelle mit
einer H6he von h=ca. 2cm. Austritte an Dachterrassen erhalten eine Schwelle von h=ca. 5 cm
(Siehe auch Punkt 7 ,Ergédnzungen fiir , barrierefreie” und ,rollstuhlgerechte” Wohnungen®).

Schallschutzverglasung zwischen den Gebauden als Pfosten-Riegel-Konstruktion in Leichtmetall, far-
big beschichtet, mit Festverglasung und Siebbedruckung (gegen Vogelschlag), Gestaltung nach Pla-
nung Architekt.

Schallschutzverglasung an den Balkonen der Wohnungen 0110, 0116 und 0122 mit Siebbedruck-
ung (gegen Vogelschlag), bestehend aus einzelnen Glaselementen oberhalb der Balkonbristung,
auf der Stdseite verschiebbar, auf der Westseite feststehend (die dstliche Balkonseite ist offen).

2.11 Rollladen / Sonnenschutz

Die Eckfenster (Haus 1) erhalten ein auRenliegendes, textiles Sonnenschutzrollo, Farbe und Muster
der Bespannung nach Gestaltungsvorschlag Architekt. Bedienung mit Elektroantrieb Gber Schalter
neben Fenster (siehe auch Punkt 4.3 , Elektroinstallation”).

Schallschutzfenster in Schlafraumen/Kinderzimmern entlang der Westfassade (,Zimmer* auf der
Hauseingangsseite, die in den Verkaufsplanen als Schlafraum maobliert sind), erhalten in den Fens-
tern integrierte, elektrisch betriebene Jalousien mit Steuerung Gber Schalter neben Fenster (siehe
auch Punkt 4.3 , Elektroinstallation”).

Elektrisch betriebene Kunststoffrollladen an allen sonstigen Fenstern und Fenstertliren der Wohn-
raume. Die Bedienung erfolgt jeweils Gber einen Schalter neben dem Fenster (siehe auch Punkt 4.3
~Elektroinstallation”). Rollladen an Rettungswegfenstern (Lage gemal Verkaufsplan) erhalten au-
Berdem eine Nothandkurbel.

Sollten aus technischen Griinden an einzelnen Fensterelementen Aluminiumpanzer erforderlich
sein, werden diese entsprechend vorgesehen. Eine geringfligige Farbabweichung zu den Kunst-
stoffrollldden ist hinzunehmen. Ein grundsatzlicher Anspruch auf eine Ausflihrung mit Alurollladen
besteht dadurch nicht.

Sonnenschutz-Schiebeelemente im 1. bis 3. Obergeschoss hinter der Schallschutzverglasung zwi-
schen Haus 1 und 2. Ausflihrung als einzeln verschiebbare Stahlrahmenelemente mit Streckmetall-
fullung (je Geschoss 3 Elemente in zwei Verschiebeebenen; aus gestalterischen Griinden nicht Gber
die gesamte Breite der Schallschutzverglasung), farbig endbehandelt nach Planung und Gestaltungs-
vorschlag Architekt.
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2.12 AuBenfensterbanke

AuRenfensterbanke aus Aluminium mit unterseitiger Antidréhn-Beschichtung. Fenstertliren mit
Austrittmdglichkeit zu Freisitzen/Terrassen erhalten eine vorgesetzte Entwasserungsrinne.

2.13 Treppen / Treppenhaus

Treppenldaufe und Podeste in gemeinschaftlichen Treppenhdusern aus Stahlbeton mit Steinbelag
nach Festlegung durch BPD. Im Bereich der Hauseingangstiiren (EG, innenseitig): FuBabstreifer mit
Einbaurahmen, Aluprofil Rips.

Metall-Geldander im Treppenhaus (soweit geplant) mit Ober- und Untergurt sowie Flllstdben (farbig
endbehandelt) und aufgesetztem Edelstahl-Handlauf.
Handldufe an Wanden, als wandmontierter Edelstahlhandlauf.

Winde und Decken der Treppenhauser verputzt bzw. fugengespachtelt und weil3 angelegt (Teilfla-
chen farbig).

Tiiren zu Treppenhausfluren (in Obergeschossen): Metalltir mit Glasausschnitt; Ausfihrung rauch-
dicht, feuerbestandig, selbstschlieend mit Offenhaltung, entsprechend den brandschutztechnischen
Erfordernissen (Baugenehmigung beachten).

Tiren zu Sicherheitsraumen (im 3.0G): Metalltlr, farbig endbeschichtet, selbstschlielend, nach
brandschutzrechtlicher Erfordernis.

(Tidren Untergeschoss siehe Punkt 2.3 ,Ausbau Tiefgarage / Untergeschoss / Keller”, Wohnungs-
eingangsttiren siehe Punkt 3.5 ,Wohnungsttiren”).

2.14 Hauseingangselemente, Sonstige AuBRentiiren (Obergeschosse)

Hauseingange (straBenseitig): Aluminiumkonstruktion, farbig beschichtet, mit 2-fach-Isoliervergla-
sung, Mehrfachverriegelung, Sicherheitszylinderschloss mit eingebautem Profilzylinder (SchlieRan-
lage mit Sicherungskarte), innenseitigem Edelstahl-Dricker und au3enseitiger Edelstahl-Griffstange.
Klingel und Videogegensprechanlage mit elektrischem Turéffner sowie postalischer Hausnummer
nach Planung und Gestaltungsvorschlag Architekt (siehe auch Punkt 4.3 , Elektroinstallation”).

Hauseingange (innenhofseitig): Aluminiumtir, farbig beschichtet, mit 2-fach-Isolierverglasung,
Mehrfachverriegelung, Sicherheitszylinderschloss mit eingebautem Profilzylinder (SchlieBung Uber
SchlieBsystem), innenseitigem Edelstahl-Driicker und auRRenseitiger Edelstahlknauf.

Miillraumzugénge (soweit in den Geb&uden integriert): Metalltir mit Aluminiumlamellen, farbig end-

behandelt nach Planung Architekt; Profilzylinderschloss, SchlieBung tber SchlieRanlage.

2.15 Vordach / Briefkasten

Vordach als Metall- bzw. Stahlbetonkonstruktion; Entwésserung mittels Speier in angrenzende Au-
Benanlage (Versickerung).

Freistehende Briefkastenanlage vor den Hauseingdngen, Metall, farbig endbehandelt nach Festle-
gung durch BPD. Die Beschriftung der Briefkastenschilder erfolgt durch die Hausverwaltung.
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3. Innenausbau Wohnungen
3.1 Tapezier- und Anstricharbeiten

Wénde und Decken in allen Rdumen innerhalb der Wohnung (aulRer geflieste Bereiche) mit Raufa-
sertapete mittlerer Kérnung tapeziert und mit weil3er Dispersionsfarbe gestrichen.

3.2  Estrich und Bodenbelage

Schwimmender Zement- oder Anhydrit-Estrich auf FuRBbodenheizungs-Konstruktion einschlieBlich
erforderlicher Trittschall- und Warmeddammung.

Vinyl-Designbelag entsprechend den Merkmalen Fabrikat Tarkett, Serie ID Inspiration 30 in Plan-
kengroRe ca. 120 x 20 cm, Design CLASSICS - English Oak — Classical, einschlieBlich weilRer
Rechteck-Holz-Sockelleisten (Abmessung ca. 40 x 16 mm) in allen nicht gefliesten Rdumen der
Wohnungen.

3.3 Fliesenarbeiten

Bodenfliesen in den, im jeweiligen Grundrissplan der Wohnung dargestellten Raumen, wie z.B. Bad,
WC, Abstellrdume mit Waschmaschinenanschluss, etc.. Fliesensockel in Bereichen ohne
Wandfliesen aus geschnittenen Bodenfliesen.

Entsprechend den Merkmalen Fabrikat Margres, Serie Time 2.0, Format ca. 30 x 60cm, im
Drittelverband verlegt, Farbe Silver (T26NR). Preisneutral sind folgende Farben wéahlbar: Snow
(T21NR), White (T22NR), Cream (T23NR), Beige (T24NR), Dove (T25NR), Grey (T27NR), Carbon
(T28NR) und Black (T29NR).

Wandfliesen im Bad, WC, bzw. Abstellrdumen mit Waschmaschinenanschluss, im Bereich der Dusch-
wanne ca. 2,10 m hoch, im Bereich der Vorwande hinter Sanitarobjekten und Waschmaschinen ca.
1,20 m hoch. Vorwéande oberseitig gefliest.

Entsprechend den Merkmalen Fabrikat LoveTiles, Serie Light, rektifiziert, ca. 30 x 60cm, auf
Kreuzfuge verlegt, Farbe matt White. Preisneutral sind folgende Farben wahlbar: Branco brilho,
Cream matt und Cream shine.

Elastische Verfugung im Anschlussbereich Boden/Wand und im Bereich von Innenecken.
Eckschutzschienen an vertikalen und horizontalen Fliesenst6Ren (AuRenkanten), Kunststoff, weild,
nach Mustervorlage BPD.

(Siehe auch Punkt 7 ,Ergédnzungen fiir ,barrierefreie” und ,rollstuhlgerechte” Wohnungen*)
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3.4 Innenfensterbanke

Innenfensterbdnke an Wohnraumfenstern mit massiver Bristung aus Naturstein/Kunststein: ent-
sprechend den Merkmalen Micro Carrara, nach Vorgabe BPD; Fensterbank in Bad und WC, sofern
dieser im Fliesenbereich liegt: gefliest, ansonsten wie Wohnraumfenster.

3.5  Wohnungstiiren

Wohnungseingangstiiren mit Holzumfassungszarge und Turblatt aus Holz mit weiRer Oberflache,
Durchgangshohe ca. 2,09 m, Tirelement einbruchhemmend (RC 2), Schallschutzanforderung siehe
Punkt 1.3 ,Ausfiihrungsgrundlagen”, Mehrfach-Verriegelung, Tirspion, Bodendichtung, Obentr-
schlieBer (soweit brandschutztechnisch erforderlich) und Sicherheitsgarnitur mit Langschild und
Profilzylinder (SchlieBanlage) mit 3 Schlisseln.

Wohnungsinnentiiren in Rohrenspanstreifenqualitédt aus Holz mit weilRer Beschichtung, Umfas-
sungszargen mit Anschlagdichtung, Durchgangshéhe ca. 2,09 m, Edelstahl-Drickergarnitur ent-
sprechend den Merkmalen Fabrikat Hoppe Amsterdam, jeweils mit Rosette, Buntbartschloss und je
1 Schllssel.

Soweit im Verkaufsplan dargestellt, erhalten Tiren ein Glasoberlicht.

(Siehe auch Punkt 7 ,Ergdnzungen ftir ,barrierefreie” und ,rollstuhlgerechte” Wohnungen*)

4, Haustechnischer Ausbau

4.1 Heizungsinstallation

Warmeversorgung mit Nahwéarme

Jeder Bauabschnitt erhéalt einen Nahwéarmeanschluss an das Warmeverteilnetz der unter Punkt 1.2
,Planerische Besonderheiten” beschriebenen Warmezentrale.

Errichtung der Hausanschlussstation in Abstimmung mit dem Warmeversorger (Contractor). Herstel-
lung aller Verteileinrichtungen, Pufferspeicher, Steuer- und Warmeleitungen in den einzelnen Gebéau-
den. Die Warmemengenzéahleinrichtung (separat fir jeden Bauabschnitt) erfolgt zentral an der War-
melibergangsstation. Darilber hinaus erfolgt eine separate Warmemengenerfassung pro Wohnung.
Der geschuldete Leistungsumfang fir Lieferung, Wartung und Instandhaltung ergibt sich im Einzel-
nen aus dem Warmeversorgungsvertrag, der Teil der Bezugsurkunde zum Kaufvertrag ist. Die Instal-
lation aller Anlagenteile erfolgt in zwingender Abstimmung mit dem Contractor der Warmelieferung.

FuBbodenheizung mit Raumthermostatregelung in allen Aufenthaltsrdumen. Dielen, Flure und Ab-
stellrdume erhalten keine eigenen Heizkreise (eine Erwarmung des FulBbodens erfolgt Gber die Zulei-
tungen zu den Aufenthaltsrdumen).

Die Thermostatregelung dient zur Erwadrmung der Raumluft auf die jeweils gewahlte Raumtempera-
tur. Auf Grund unterschiedlicher Anordnung der Heizschleifen und Heizkreise ist eine gleichmaRige
Waérmeverteilung der Bodenflachen damit nicht verbunden.

FGr rdumlich nicht geschlossene Klichen ist kein eigenes Raumthermostat vorgesehen.
Badheizkérper siehe Punkt 4.2 ,,Sanitédre Installation”.

Verbrauchsmessung Uber elektronische Funk-Warmemengenzahler je Wohnung auf Mietbasis.
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Verteilerstandort
Der Standort des Heizkreisverteilers, der Elektro-Unterverteilung und der Medienverteilung ist in
den Verkaufsplanen dargestellt.

4.2 Sanitare Installation

4.2.1 Sanitdarobjekte / Armaturen

Waschtisch aus weil3er Sanitarkeramik
Entsprechend den Merkmalen Fabrikat DURAVIT, Modell: ,D-Code”, ca. 60 cm breit

Handwaschbecken im WC (sofern vorhanden) aus weilRer Sanitarkeramik
Entsprechend den Merkmalen Fabrikat DURAVIT, Modell: ,D-Code”, ca. 45 cm breit

Armatur Waschtisch
Einhebelmischer als Standarmatur in verchromter Ausfihrung
Entsprechend den Merkmalen Fabrikat HANSGROHE, Modell ,Logis 100

Armatur Handwaschbecken
Einhebelmischer als Standarmatur in verchromter Ausfihrung
Entsprechend den Merkmalen Fabrikat HANSGROHE, Modell ,Logis 70"

WC aus weilRer Sanitarkeramik, wandhangend, spulrandlos, inkl. WC-Sitz
Entsprechend den Merkmalen Fabrikat DURAVIT, Modell ,D-Code” und Einbauspllkasten mit 2-
Mengen-Technik und Driickerplatte nach Festlegung BPD

Badewanne aus weil3 emailliertem Stahl
Entsprechend den Merkmalen Fabrikat KALDEWEI, Modell Saniform Plus, ca. 170/75 cm

Armatur Badewanne
Einhebelmischer als Aufputz-Armatur, in verchromter Ausfihrung
Entsprechend den Merkmalen Fabrikat HANGROHE, Modell ,Logis”

Brauseset Badewanne
Entsprechend den Merkmalen Handbrause Fabrikat HANSGROHE, Modell ,Crometta vario” mit Por-
ter S Set (1,25 m Brauseschlauch und Wandhalter)

Dusche

Flache Duschwanne aus weil3 emailliertem Stahl, mit geringer Schwelle

Entsprechend den Merkmalen Fabrikat KALDEWEI, Modell Cayonoplan; GréRe gem. Verkaufsplan
(Siehe auch Punkt 7 ,Ergdnzungen fiir ,barrierefreie” und ,rollstuhlgerechte” Wohnungen*)
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Armatur Dusche
Einhebelmischer als Aufputz-Armatur, in verchromter Ausfihrung
Entsprechend den Merkmalen Fabrikat HANGROHE, Modell ,Logis*

Brauseset Dusche
Brause Entsprechend den Merkmalen Fabrikat HANSGROHE, Modell ,Crometta vario” mit Wand-
stange 90 cm

Badheizkorper
Badheizkoérper, Farbe weil3, gem. Mustervorlage BPD, Anschluss an Heizleitungen FuRbodenheizung.

Die Ausstattung der Bader und WCs nach Art, Anzahl und Anordnung der Objekte richtet sich nach
dem Grundrissplan der jeweiligen Wohnung, wobei zeichnerische Darstellungen der Objekte nur sym-
bolischen Charakter haben.

(Siehe auch Punkt 7 ,Ergédnzungen fiir ,,barrierefreie” und ,rollstuhlgerechte” Wohnungen”)

4.2.2 Sanitarinstallation Kiiche

Die Anschlisse fir Kalt- und Warmwasser sowie die Abwasserleitung enden an Vorderkante Wand,
des im Verkaufsgrundriss dargestellten Versorgungsschachtes bzw. des daran anschlieBenden Bo-
denkanals. Zeichnerische Darstellungen der Objekte im Verkaufsgrundriss haben nur symbolischen
Charakter.

4.2.3 Allgemeine Sanitérinstallation

Trinkwasseraufbereitung

Einbau einer Trinkwasseraufbereitungsanlage mit Regeneriersalz nach dem lonen-Austausch-Prinzip
zur Reduzierung der ortlich vorhandenen Wasserharte; der Kalkgehalt des Wassers kann dadurch
spirbar reduziert werden. Die Betriebskosten richten sich nach den individuellen Gegebenheiten
wie Verbrauchsmenge und gewinschter Enthartungsleistung.

Kaltwasser- und Abwasser-Anschluss fiir Waschmaschine entsprechend Darstellung im Verkaufs-
grundriss.

Verbrauchsmessung flir Wasser mittels Kalt- und Warmwasser-Zahlern je Wohnung auf Mietbasis.

AuBenwasser-Anschluss mit frostfreiem Zapfventil fir jede Erdgeschoss-Wohnung und alle Wohnun-
gen mit Dachterrasse. Weitere Wasseranschliisse mit frostfreiem Zapfventil in den gemeinschaftli-
chen AuBenanlagen nach Festlegung BPD.

Hinweis Duschbereich:

Aus Komfortgriinden wird auf die Ausfiihrung einer Schwelle nach DIN 18534 im Tiirbereich vom
Badezimmer verzichtet. Es ist kduferseitig darauf zu achten, dass keine Feuchtigkeit auf feuchte-
empfindliche Oberflachen gelangen kann. Daher muss der Duschbereich vor Nutzungsbeginn der
Duschanlage kéduferseitig mit einer Duschkabine (bzw. ausreichend langem Duschvorhang) ausge-
ristet werden.
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4.3 Elektroinstallation

Elektroinstallation nach den Vorschriften des zustandigen Energieversorgungsunternehmens mit Un-
terverteilungen in den jeweiligen Wohnungen.

Die Hausanschlisse des vertraglich gebundenen Telefon- und Internetanbieters sind inkl. der Ver-
teilung in Gemeinschaftsbereichen der jeweiligen Hauser im Untergeschoss angeordnet. Von dort
erfolgt die Verteilung in die jeweilige Wohnung.

Die Installation der Kommunikationsleitungen in den Wohnungen erfolgt, abweichend von der
DIN 18015 — Teil 1, fest installiert in Leerrohren.

Verlegung samtlicher Leitungen in den Untergeschossen (auRer im Treppenhaus), in der Tiefgarage
und im Hausanschlussraum auf den Wanden bzw. unter den Decken. In allen weiteren Bereichen
erfolgt die Verlegung unter Putz.

BOS Gebaudefunk

Durchfiihrung einer Messung zur Feststellung einer ausreichenden Funkausleuchtung in der Tiefga-
rage (BOS-Messung). Einbau einer BOS-Gebaudefunkanlage in dem daflr vorgesehenen Kellerraum,
soweit die Messungen oder sonstige baurechtliche Auflagen einen solchen Einbau erforderlich ma-
chen. Fir den Einbau einer BOS-Geb&audefunkanlage sind die technischen und brandschutzrechtli-
chen Vorgaben zu beachten (Raum in F90-Qualitdt, unterbrechungsfreie Stromversorgung, LUf-
tung, etc.).

Elektroschaltersystem
Schalter entsprechend den Merkmalen der Standardserien der Fabrikate GIRA / Busch Jager / Mer-
ten, nach Mustervorlage BPD.

Elektrische Rollldden / Jalousien

Jeder Rollladen, die Rollos der Eckschutzfenster sowie die innenliegenden Jalousien der Schallschutz-
fenster sind mittels eines Auf-/Ab-Schalters am jeweiligen Fenster elektrisch bedienbar (siehe auch
Punkt 2.11 ,Rollladen / Sonnenschutz”).

Raumthermostate
Raumthermostate (siehe auch Punkt 4.1 ,,Heizungsinstallation”), auf Putz nach Festlegung BPD (Fab-
rikat nicht entsprechend Elektroschaltersystem)

Multimedia-Versorgung

Der vorbereitete Glasfaseranschluss des Telefon- und Internetanbieters ermdéglicht den Empfang der
Medien Telefonie, Fernsehen und Internet. Endnutzervertrage kénnen vom Wohnungskaufer bei dem
Telefon- und Internetanbieter direkt beauftragt werden. Die Cat7-Netzwerk- / Datenverkabelung er-
folgt vom Wohnungsverteiler in einzelnen Strdngen zu den nachstehend angefiihrten Rdumen und
endet dort jeweils in einer Leerdose.

Klingel-, Sprech- und Tiré6ffnungsanlage

Je Hauseingang ein Klingel- und Videotlrsprechtableau mit Kamera, je Wohneinheit ein Klingeltaster
mit Namensschild an der Haus- und an der Wohnungseingangst(r. Die Beschriftung erfolgt durch die
Hausverwaltung.

In den Wohnungen wird eine Wandsprechstelle mit Freisprechfunktion und Bildschirm als Farbdisplay
in Aufputz-Ausfihrung installiert. (Fabrikat nicht entsprechend Elektroschaltersystem)
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Ausstattung der einzelnen Rdume der Wohnungen
Abweichend von der DIN und HEA werden folgende Ausstattungsstandards definiert, wobei die
Anordnung innerhalb der jeweiligen Raume durch BPD festgelegt wird:

Diele

1 Gegensprechanlage zur Hauseingangstir mit Farb-Videomodul
1 Tasterschaltung mit 2 Tastern

1 Deckenauslass

1 Einfach-Steckdose

Diele mit anschlieRendem Flur (Ausstattung fiir Diele und Flur)

1 Gegensprechanlage zur Hauseingangstir mit Farb-Videomodul
1 Tasterschaltung mit 4 Tastern

2 Deckenauslasse

2 Einfach-Steckdosen

Wohnen / Essen

1 Deckenauslass in Wechselschaltung
1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Wandauslass in Ausschaltung

1 Einfach-Steckdose

2 Doppel-Steckdosen

1 Dreifach-Steckdose

1 Leerdose mit Cat7-Netzwerk-Kabel

Kiiche (bzw. Kiichenbereich in Wohnen/Essen/Kiiche)

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Einfach-Steckdose in Ausschaltung

1 Einfach-Steckdose Spllmaschine

1 Einfach-Steckdose Dunstabzug an Wand oder Decke (abhangig vom Verkaufsgrundriss)
1 Einfach-Steckdose Mikrowelle

1 Doppel-Steckdose flir Kiihl- und Gefrierschrank

1 Einfach-Steckdose fliir Backofen

3 Doppel-Steckdosen Uber der Arbeitsplatte

1 Anschluss Kochfeld 400 V

Schlafen

1 Deckenauslass in Wechselschaltung
2 Einfach-Steckdosen

2 Doppel-Steckdosen

1 Dreifach-Steckdose

1 Leerdose mit CAT7-Netzwerk-Kabel

Ankleide
1 Deckenauslass in Wechselschaltung
1 Einfach-Steckdose
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Zimmer — groBer 8 gm

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Einfach-Steckdose

2 Doppel-Steckdosen

1 Dreifach-Steckdose

1 Leerdose mit CAT7-Netzwerk-Kabel

Zimmer - kleiner 8 gqm, groRer 5 gm
1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Einfach-Steckdose

2 Doppel-Steckdosen

1 Leerdose mit CAT7-Netzwerk-Kabel

Zimmer - kleiner 5 gm

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Einfach-Steckdose

1 Doppel-Steckdose

1 Leerdose mit CAT7-Netzwerk-Kabel

Bad

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Wandauslass tber dem Waschbecken in Ausschaltung
1 Doppel-Steckdose

(soweit mit Waschmaschinenanschluss: siehe unten)

wC

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Wandauslass tiber dem Waschbecken in Ausschaltung
1 Einfach-Steckdose

(soweit mit Waschmaschinenanschluss: siehe unten)

Abstellraum in Wohnung (, Abstell.”)

1 Deckenauslass in Ausschaltung

1 Einfach-Steckdose

(soweit mit Waschmaschinenanschluss: siehe unten)

Terrasse / Dachterrassen / Balkon / Loggia
1 Wandauslass mit AuRenleuchte (nach Festlegung BPD) in Ausschaltung von innen schaltbar.
1 Einfach-AuRensteckdose je Wohnung, an EG-Terrassen von innen schaltbar

Abstellraum im Keller (Verbrauchserfassung Strom Gber Wohnungszahler)
1 Ausschalter mit Decken- oder Wandleuchte (Aufputz-Montage)
1 Einfach-Steckdose (Aufputz-Montage)

Waschmaschinenanschluss

2 Einfach-Steckdosen (fir Waschmaschine und Waschetrockner) in dem Raum, in dem gem. Ver-
kaufsgrundriss der Waschmaschinenanschluss vorgesehen ist. Aufstellung eines Kondensations-
Waéschetrockners in der Regel als Aufsatzgerat.
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Rauchmelder
Batteriebetriebene Rauchmelder in den gemal Landesbauordnung notwendigen Rdumen der Woh-
nung.

Ausstattung gemeinschaftlicher Raume

Treppenhauser
Decken- und/oder Wandleuchten nach Erfordernis; Schaltung der direkten Treppenrdume Uber Be-
wegungsmelder und/oder Tastern mit Treppenlichtautomat.

Hauseingang / Freianlagen / AuBenbeleuchtung

Aulenleuchte an den straRenseitigen Hauseingdngen; gemeinschaftliche Freianlage mit Pollerleuch-
ten, Wandleuchte im Bereich der AuRentreppen. Alle Beleuchtungskdrper in den Freianlagen und an
den Hauseingangstiiren tber Dammerungsschaltung gesteuert. Auswahl aller Beleuchtungskérper
nach Festlegung durch BPD.

Tiefgarage / Schleusen / Fahrradrdaume / Kellerflure

Langfeldleuchten Gber Bewegungsmelder gesteuert (in Tiefgarage fir segmentierte Teilflachen),
zusatzlich an jedem TG-Hauszugang 1 abschlieRbare Feuchtraum-Steckdose fir den Hausmeister.
Beachte Besonderheit fiir alle elektrischen Anlagenteile im Bereich der Tiefgaragenstellpldtze P 052
bis P 055, siehe gesonderten Hinweis unter , Vorbereitung Elektromobilitat”

Miillraum
Langfeldleuchten Gber Bewegungsmelder gesteuert.

Hausmeisterraum (soweit vorhanden)
1 Ausschaltung mit Langfeldleuchte
2 Einfach-Steckdosen

Haustechnikraum / Hausanschlussraum

Elektrobestliickung und Beleuchtungseinrichtung nach Vorgabe der Versorgungsunternehmen;
mindestens 1 Ausschaltung mit Langfeldleuchte und 1 Einfach-Steckdose. Alle Technikrdume ab-
schliebar.

Vorbereitung Elektromobilitat

Im Rahmen der Gesamtplanung wurde durch BPD auch ein Planungskonzept erstellt, welches eine
spéatere Elektrifizierung aller Pkw-Stellplatze durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft ermdég-
licht. Dieses Konzept berilicksichtigt in einem gesonderten Elektroanschlussraum entsprechende Auf-
stellplatze fir die verschiedenen Gerate- und Zahlerkomponenten, die zur spateren Elektrifizierung
der AulRen- und Tiefgaragenstellplatze, zur Steuerung der Strommengen (Lastmanagementsystem)
und zur Abrechnung der individuellen Stromverbrauche erforderlich sind. Das Planungskonzept be-
ricksichtigt eine spatere Montage von Wallboxen im Bereich der Tiefgaragenstellplatze und von
Ladeséulen an den AulRenstellplatzen durch die Eigentimergemeinschaft.

Durch BPD werden ausschlieBlich die baulichen Voraussetzungen (Leitungsinfrastruktur) fir die spa-
ter durch die Eigentimergemeinschaft herzustellenden Installationen geschaffen. Im Einzelnen sind
dies:

Herstellung eines separaten Hausanschlusses (Strom Tiefgarage)

Herstellung des Elektroanschlussraums ,Elektromobilitat”

Herstellung der gemall Mobilitatskonzept erforderlichen Wanddurchbriiche

Herstellung der gemafl Mobilitdtskonzept erforderlichen Kabelpritschen in der Tiefgarage
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e Herstellung der gemal Mobilitatskonzept vorgesehenen Einzelfundamente fir die spatere
Montage von Ladesaulen (jeweils 1 Fundament zwischen zwei Stellplatzen)

e Herstellung der gemalR Mobilitdtskonzept erforderlichen, unterirdischen Leerrohre und/oder
Leitungskanale im AufRenbereich. Alternativ: Verlegung entsprechender Strom- und/oder Da-
tenleitungen (zur spéateren Installation durch die Wohnungseigentiimergemeinschaft)

Bei entsprechendem Bedarf seitens der spateren Nutzer der Pkw-Stellplatze sind durch die Woh-
nungseigentimergemeinschaft alle erforderlichen Anlagen und Anlagenteile, die Ladestationen und
die vollstandige Verkabelung herstellen zu lassen (inklusive aller Zéhler- und Sicherungsvorrichtun-
gen).

Besonderheit Tiefgaragenstellpldtze Nr. P 052 bis P 055 und AuRenstellpldatze AP 8 bis AP 11

Die Tiefgaragenstellplatze Nr. P 052 bis P 055 befinden sich brandschutztechnisch nicht im glei-
chen Brandabschnitt der restlichen Tiefgaragenstellplatze Nr. P 001 bis P 051. Dies erfordert auch
besondere SicherheitsmalRnahmen hinsichtlich der eventuell zu einem spéateren Zeitpunkt vorgese-
henen Elektrifizierung dieser Tiefgaragenstellpldtze, dahingehend, dass eine Stromunterbrechung
sowohl durch Betatigung der Hauptsicherung im Bauabschnitt 1 als auch durch Betatigung der
Hauptsicherung im Bauabschnitt 2 sichergestellt sein muss. Hierzu sind alle elektrischen Versor-
gungsleitungen, die aus dem Bauabschnitt 1 in den Tiefgaragenbereich der Stellplatze P 052 bis
P 055 geflihrt werden und die im weiteren Verlauf auch ggfs. die AuRenstellpldtze AP 8 bis AP 11
mit Ladestrom versorgen sollen, mit einer Stromunterbrechung abzusichern, die an den Stromkreis
des 2. Bauabschnitts angeschlossen ist.

4.4 Liftung

Tiefgarage

Natdrliche Bellftung und Entrauchung mit Liftungsbauwerken und Gber Wand6ffnungen nach Pla-
nung. Durchfiihrung einer CO-Langzeitmessung nach Inbetriebnahme der Tiefgarage zum Nachweis
der standigen Querliftung.

Kellerraume

Jeder Kellerbereich im UG mit mehreren, den Wohnungen zugeordneten Abstellrdumen, erhélt eine
maschinelle Abluftanlage mit Feuchtesteuerung (Differenzmessung Auf3en/Innen) mit Nachstromung
Uber Kellerlichtschacht oder Liftungséffnung in AuRenwand und Ausblasung in die Tiefgarage. Ein-
zelabstellrdume und der BOS-Raum erhalten eine freie Liftung Gber AuRenwandéffnungen.

Wohnungen

Bedarfsgefiihrte Wohnungsliftung zum Feuchteschutz in den Wohnungen mit zentraler Abluftanlage
Uber Dach mit hygroskopisch gesteuerten Zuluft- und Abluftelementen.

Die nutzerunabhangige Grundliftung erfolgt im automatischen, ganztagigen Betrieb. Die zuséatzliche
Bedarfsanpassung wird bei individueller Nutzung der betreffenden Radume (ber eine feuchteabhan-
gige Steuerung geregelt. Die Auslegung erfolgt auf Grundlage der DIN 1946-6 mit der Liftungsstufe
Nennliftung.

Béader, WCs und innenliegenden Abstellrdume mit Waschmaschinen-Anschlissen erhalten jeweils
Abluftelemente und horizontal und vertikal verlaufende, in Abhangdecken / Deckenabkofferungen
oder Installationsschachten integrierte Abluftleitungen. Zentrale Dachventilatoren fordern die Abluft
nach aulRen und sorgen fir den erforderlichen Luftaustausch.

Diese Rdume erhalten abweichend von den anerkannten Regeln der Technik einen erhéhten Abstand
zwischen Tlrblattunterkante und Bodenbelagsniveau zur notwendigen Luftnachstromung und Quer-
[Gftung innerhalb der Wohnung.
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Die Luftnachfihrung wird Uber geeignete AuRenluftdurchlasse sichergestellt. Die Anordnung der Au-
RBenluftdurchldsse in Form von Zuluft-Elementen in AuRenwéanden, auf Fensterrahmen oder in Rollla-
denkéasten, sowie als Fensterfalzllfter erfolgt in Lage und Anzahl entsprechend den technischen
Erfordernissen und gemald Festlegung durch BPD.

Um einen intensiven Luftwechsel zu erreichen, muss der Wohnungsnutzer die Fenster manuell und
bedarfsgerecht 6ffnen.

Aufgrund des energetischen Konzeptes der kontrollierten Wohnraumliftung ist in den Kochbereichen

lediglich der Einsatz von Dunstabzugshauben im Umluftbetrieb méglich, separate Wand- und / oder
Deckendurchfihrungen nach au3en sind nicht vorgesehen und auch nicht maoglich.

5. Technische Einrichtung
5.1 Aufzug
Personenaufzug mit Anfahrstationen in jeder Geschossebene von der Tiefgarage bis zum obersten

Geschoss. AufzugskabinengroRe fir Rollstuhlfahrer geeignet, Gestaltung der Kabinenwénde und
Spiegel nach Vorgabe durch BPD.

6. AuRenanlagen
6.1 Gelandegestaltung

Grobplanum und Andecken von Oberboden und Substrat entsprechend den ortlichen Gegebenheiten
und unter Berlicksichtigung der Gesamtgestaltung; Anspruch auf ebenes Geldnde besteht nicht.

Festlegung von erforderlichen Feuerwehrzufahrten, Feuerwehraufstell- und -anleiterflaichen, Gelan-
deversatzen, Bdoschungen, Abfangungen, Neigungen von FuRwegen und Stellplatzen etc. gemaR
Freiflachenplanung und nach ortlicher Erfordernis.

6.2 Bepflanzung / Begriinung / Einfassungen / Mdoblierung / Ausstattung
Feinplanum, Hecken-, Strauch-, Graser- und Baumpflanzungen, Raseneinsaat gemal Freiflachenplan.
Banke, Pergolen, Pflanztrége, Sichtschutzwéande und sonstige gestalterische AuRenanlagenelemente

(z.B. Pflanzflacheneinfassungen, etc.) gemal Freiflaichenplan; Ausfihrung und Gestaltung nach Fest-
legung durch BPD.
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Die Fassaden erhalten in Teilen (Hauseingangsseite) eine Fassadenbegriinung in Form von Rankpflan-
zen (z.B. Rosen).

Aufgrund der vorhandenen geringen Erdiberdeckung dirfen oberhalb der Tiefgaragendecke keine
tief- oder aggressiv wurzelnde Pflanzen eingesetzt werden.

6.3 Hauszugange, Gemeinschaftswege, Fahrrad- und Miillstellplatze

Befestigung Hauszugénge, Fahrradstellplatze, Millstellplatze, Gemeinschaftswege, etc. mit Beton-
Pflastersteinen im Splittbett auf verdichtetem Wegeunterbau und seitlichen Aufkantungen aus Be-
ton-Kantensteinen gemaf Freiflachenplanung.

Gemeinschaftswege und -flachen in der Aullenanlage in Teilen als wassergebundene Decke mit
Tragschicht, dynamischer Schicht und oberer Splittdecke gemaR Freiflachenplanung.

Bodeneinldufe, Sinkkasten, Regeneinlaufrinnen, Kabelkanale, etc. gemaf Freiflachenplanung. Ent-
wasserung der befestigten Flachen gemaR Entwasserungsplanung mittels Anbindung an die Gebau-
deentwasserung und/oder Versickerung.

Fahrradstander als Metallanlehnbiigel aus Flachstahl verzinkt, Lage und Anzahl gemaR Freiflachen-
planung, Ausfilhrung und Gestaltung nach Festlegung durch BPD.

Freistehende Mdulleinhausung (vor Haus 1) als Stahlrahmenkonstruktion, verzinkt und farbig endbe-
handelt, mit extensiv begriintem Flachdach, Wande — zum Teil als Schiebetliren — aus waagerechter
Holzlattung auf Stahlunterkonstruktion, Abmessungen und Lage gemaR Planung.

Die Milltonnen von Haus 2 werden in einem erdgeschossigen Mullraum (zwischen Haus 1 und Haus
2) untergebracht.

Die Bereitstellung der Abfallbehalter erfolgt auf Anforderung der Hausverwaltung beim zustédndigen
Entsorgungsbetrieb. Entgegen der Darstellung in Grundrissen, Schnitten oder Ansichten, kénnen sich
die Mllsammelstellen in ihrer Bestiickung sowie in Bezug auf den Flachenbedarf &ndern.

6.4 Sockeleinfassung (Spritzschutzstreifen)

Beton-Kantensteineinfassung gebadudeumlaufend parallel zur Gebdudefassade (aul3er im Bereich
von Zuwegungen, Terrassen, Lichtschachte, AuRenstellplatzen, Garagen, etc.). Zwischenbereich
mit Grobkies / Schotter verflllt bzw. mit Betonplatten 40/40 cm belegt.

6.5 Terrassen

Belag aus Betonplatten, ca. 40/40 cm mit Entwéasserungsrinne an Gebdudezugangen, einschlielich
Randeinfassung aus Betonkantensteinen — GréfRe und Lage gemalR Verkaufsplan.
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6.6 Pkw-Stellpldatze

Befestigung der oberirdischen Pkw-Stellplatzflachen mit Beton-Pflastersteinen im Splittbett auf ver-
dichtetem Fahrbahnunterbau. Seitliche Aufkantungen aus Beton-Kantensteinen.

Entwaéasserung Uber Rinnen (befahrbar) und/oder Bodeneinldufe mittels Anbindung an die Gebaude-
entwasserung und/oder Versickerung, gemafR Freiflachen- und Entwéasserungsplanung.

Vorriistung Elektromobilitdt AulBenstellplétze: Siehe Punkt 4.3 ,Elektroinstallation”

7. Erganzungen fiir ,barrierefreie” und ,rollstuhlgerechte” Wohnungen

Allgemeines

Entsprechend 851 Abs 1 der LbauO Rheinland-Pfalz (,Barrierefreiheit”) sind einige Wohnungen so
herzustellen, dass sie barrierefrei nutzbar bzw. barrierefrei und uneingeschréankt mit dem Rollstuhl
nutzbar sind. Diese Wohnungen sind in den Verkaufsplanen bzw. Wohnflachenaufstellungen mit ,B”
far barrierefrei nutzbar bzw. mit ,R” fir barrierefrei und uneingeschrankt mit dem Rollstuhl nutzbar,
gekennzeichnet.

Nach Punkt 5.1 Abs 1 der DIN 18040 Teil 2 ,Barrierefreies Bauen — Planungsgrundlagen — Teil 2
Wohnungen” sind Rdume innerhalb von Wohnungen dann barrierefrei nutzbar, wenn sie so dimensi-
oniert und baulich ausgestattet bzw. vorbereitet sind, dass Menschen mit Behinderung sie ihren
speziellen Bedlrfnissen entsprechend leicht nutzen, einrichten und ausstatten kdénnen. In diesen
Wohnungen werden daher nur die grundlegenden baulichen(!) Voraussetzungen geschaffen, damit
eine entsprechende Nutzung zu einem spateren Zeitpunkt madglich ist (nach zusatzlichen, kaufer-
bzw. nutzerseitig noch durchzufiihrenden, notwendigen Ausstattungs- und Einrichtungsédnderun-
gen!).

Diese Wohnungen weichen somit hinsichtlich einzelner Abmessungen und baulicher Leistungen von
den sonstigen, in dieser Baubeschreibung beschriebenen Wohnungen ab. Nachfolgend werden nur
die Bauleistungen beschrieben, die abweichend zu den sonst genannten Bauleistungen innerhalb
dieser Wohnungen zu erbringen sind.

Erforderliche Bewegungsflachen und Abstellflache sind baurechtlich nachgewiesen und in den ent-
sprechenden Wohnungsgrundrissen dargestellt.

Zu 2.10 Fenster, Fenstertiiren, oberirdische Verglasungen (Nachfolgendes gilt nur in ,R“-Wohnun-
gen):

Zur rollstuhlgerechten Bedienung erhélt mindestens ein Fenster bzw. eine Fenstertlr je Aufenthalts-
raum einen Dreh-, Dreh-/Kipp-Beschlag in Greifhéhe (Hohe liber FuRbodenoberkante 105 cm).
Erdgeschossige Wohnungsfenster in der westlichen AuRenwand (Fenster mit erhéhten Bristungen)
erhalten ein Griffgestdange mit Kippfunktion (Kippfenster).

Abweichend zu den Regelungen der DIN 18040-2 (Abs. 5.6 und 5.3.1.2) zur schwellenlosen Aus-
bildung des Zugangs zu Freisitzen, erhalten alle Tliren an Austritten zu Terrassen und Balkonen eine
Schwelle mit einer Héhe von h=ca. 2cm. GemaR gutachterlicher Stellungnahme von Herrn André
Bender (Sachverstandiger Barrierefreies Planen und Bauen und Vorsitzender von ,der Kreis” Club
Behinderter und ihrer Freunde e.V.) und der baurechtlichen Zustimmung im Rahmen der Baugeneh-
migung wird mit dieser geringen Schwellenhdhe eine deutlich gréRere Sicherheit vor eindringendem
Regenwasser bei Starkregenereignissen erreicht, bei gleichzeitig vertretbarer und noch akzeptabler
Nutzbarkeit durch Menschen mit Behinderung.
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zu 3.3 Fliesenarbeiten:
Die Duschbereich erhalten kleinformatige Bodenfliesen.

Zu 3.5 Wohnungstiiren:

Keine Abweichung zu den unter Punkt 3.5 genannten Leistungen.

(Wohnungseingangstiiren kénnen im Bedarfsfall ohne bauliche Anderungen samt Tiirrahmen so ge-
andert werden, dass sie den Vorgaben der DIN 18040-2 entsprechen. Wohnungsinnentiren kénnen
mit einer tieferliegenden Edelstahl-Driickergarnitur mit einer Bedienhéhe von 85 cm nachtréaglich
durch den Kaufer umgeristet werden, z.B. Tlrdrlckergarnitur FSB 14424).

Zu 4.2 Sanitére Installation:

Wandunterkonstruktion WC (Nachfolgendes gilt nur in ,R”“-Wohnungen): z.B. Geberit Duofix (Art Nr
111.904.00.5) héhenverstellbar im Endzustand zw. 41 und 49 cm Uber FuBboden mit Verstarkung
als Vorristung zur nachtréaglichen Montage von Haltegriffen.

Wandunterkonstruktion Dusche (Nachfolgendes gilt nur in ,,R”-Wohnungen): Zusatzliche Wandver-
starkungen in Trockenbauwé&nden zur nachtraglichen Montage von Haltevorrichtungen (Griffstange
und Klappsitz); Lage entsprechend Vorgabe DIN 18040-2 und in Abstimmung mit BPD.

Boden Dusche: Bodengleiche Dusche als Duschelement mit Gefélle und Mitteleinlauf, gefliest. In
~B“-Wohnungen Abmessung 1,20 x 1,20 m, in ,R”“-Wohnungen Abmessung 1,50 x 1,50 m (siehe
auch Punkt 7 zu 3.3 , Fliesenarbeiten”)

Waschbecken: Keine Abweichung zu den unter Punkt 4.2 genannten Leistungen. Soweit die Wasch-
beckenhdhe im Nachhinein angepasst werden soll, ist dies durch das verwendete Unterputzgestell
moglich. Dies erfordert allerdings die Entfernung eines Teils der Fliesen und des Trockenbaus der
Vorwandinstallation. Die Waschbecken lassen sich dann auch mittels Montage eines Raumsparsi-
phons (Flach-Aufputz-Siphon) einfach rollstuhlgerecht nachristen.

Die Ausstattung der Bader und WCs nach Art, Anzahl und Anordnung der Objekte richtet sich nach
dem Grundrissplan der jeweiligen Wohnung, wobei zeichnerische Darstellungen der Objekte nur sym-
bolischen Charakter haben.

Zu 4.3 Elektroinstallation (Nachfolgendes gilt nur in ,R”-Wohnungen):

Soweit Lichtschalter, Videosprechanlagen und Raumthermostate in Stahlbetonwéanden oberhalb ei-
nes SchalterachsmalRes von 105 cm Uber FuBboden ausgefliihrt werden, wird fiir eine mdgliche,
spatere Umsetzung dieser Bedienelemente in eine rollstuhlgerechte Hohe (Schalterachse 85 bis
105 cm Uber FuRboden) jeweils eine zuséatzliche Leerdosen mit wandbiindiger Abdeckung und Leer-
rohr ausgefihrt.

Die Unterverteilung (Elektro- und Multimediaverteilung) wird in einer Héhe von ca. 130 cm Uber
FertigfuRboden installiert (Achse Verteilerkasten).
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8. Dokumentation / Unterlagen
Folgende Unterlagen werden dem Erwerber bei Abnahme und Ubergabe zur Verfiigung gestellt:

Baugenehmigung 1. Seite

Blower-Door Test (sofern vertraglich vereinbart)
BPD-Handbuch ,Leitfaden Pflege und Wartung”

Pflege- und Bedienungsanleitungen / Wartungsunterlagen
Dienstleistungsvertrage

Energieausweis

Handwerkerliste

Kauferplane

Medieninformaton (TV, Internet, Telefon)
Vertragserfullungsbirgschaft

9. Allgemein / Sonstiges

Alle Verkaufs- und Vertragsunterlagen, Zeichnungen, Beschreibungen etc. wurden mit Sorgfalt er-
stellt. Anderungen oder Ergdnzungen sind nicht vorgesehen, kdnnen aber aufgrund behordlicher Auf-
lagen, technischer oder ortlicher Erfordernisse, Weiterentwicklungen oder Serienanderungen der Her-
steller eintreten und werden von den Vertragsparteien nicht als wertmindernd oder wertsteigernd
angesehen.

Die Ausfiihrung der Terrassen- und Balkonaustritte erfolgt schwellenreduziert. Dies ist eine Son-
derkonstruktion und entspricht dadurch nicht den Vorgaben der Flachdachrichtlinie (siehe auch
Punkt 2.10 , Fenster, Fenstertliren, oberirdische Verglasungen”).

Um die gewollte Gesamtgestaltung des Projektes zu erzielen, werden Alternativ-Angaben wie zum
Beispiel ,oder”, ,beziehungsweise” oder ,gleichwertig” sowie Farbgebungen und Fassadengestal-
tungen von BPD entschieden. Diese kénnen von den Darstellungen in den Prospekten abweichen.

Regenwasserfallrohre kénnen sich nach der Fachplanung entgegen den Darstellungen in Grundrissen
oder Ansichten &ndern.

Alle MaRRangaben sind zirka MalRe, Abweichungen sind u. a. auf Grund der Mauerwerksbauweise im
Rahmen zuldssiger Bautoleranzen maoglich.

An AuBenfassaden werden, soweit Auflage der zustdndigen Behorden, Nistkasten flir diverse Vo-
gelarten/Flederméause angebracht.

Alle Darstellungen in den Prospekten, Modellen, auf Bauschildern und sonstigen Visualisierungen
dienen einer allgemeinen Information fiir den Interessenten; diese Inhalte sowie in Zeichnungen dar-
gestellte Einrichtungsgegenstdnde oder sonstige Zusatzbauteile, die nicht in der Baubeschreibung
erwahnt sind, dienen lediglich der Veranschaulichung oder geben Stimmungen wieder und sind nicht
Gegenstand des Leistungsumfangs von BPD.

Laftungsoffnungen, Revisions6ffnungen, Rohrverkleidungskasten, Deckenabhangungen oder derglei-
chen sind zu dulden und zuganglich zu halten, ebenso Liftungsschachte der Tiefgarage, auch wenn
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bouwfonds immobilienentwicklung

sich diese im Bereich gemeinschaftlicher AulBenanlagen oder in Flachen mit festgelegten Sondernut-
zungsrechten befinden.

Mechanische und technische Bauteile sowie die Abdichtungen der Anlage unterliegen zum Funkti-
onserhalt der regelmaRigen Inspektion und Wartung durch die Eigentiimer gemaf den jeweils glltigen
technischen Bestimmungen der Hersteller.

Auf den befestigten Flachen oberhalb der Tiefgaragendecke darf kein Streusalz zum Einsatz kommen.

Im Untergeschoss wie auch in der Tiefgarage werden die haustechnischen Installationen nach den
ortlichen Gegebenheiten und ggf. den Anforderungen der Versorgungstrager bzw. der Behorden
durch BPD geplant; die Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen vor Kellerwanden, Tiefgara-
genwanden oder unter der Decke von Untergeschoss oder Tiefgarage sowie evtl. zuséatzlich erfor-
derlich werdende Stlitzen oder Wandverstarkungen kénnen unter Umstanden zu Einschrankungen
der Nutzflache fuhren. Hoéhen- und Nutzungseinschrankungen durch Liftungskanale, Leitungen,
Kabeltrassen usw. sind in den Untergeschossen zu dulden.

Bei Dach- und Belichtungselementen kann es zu Tropfenbildung kommen; bei geéffnetem Zustand
kénnen Larm- und Geruchsbeladstigungen durch unregelmaRig auf dem Dach verteilte Liftungs- und

Strangentliftungselemente bzw. Dachventilatoren auftreten.

Aus allen diesen Punkten ergeben sich keine Wertminderungsanspriiche.

Frankfurt am Main, den 02.03.2023
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